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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
ЩЕРБИНОВСКИИ РАЙОН
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
        от 30.10.2014                                                                                                   № 563
ст-ца Старощербиновская
Об утверждении Порядка расчета размера платы за пользование 
жилыми помещениями муниципального жилищного фонда 
коммерческого использования муниципального образования 
Щербиновский район
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом министерства строительства Российской Федерации от 2 декабря 1996 года          № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда», Уставом муниципального образования Щербиновский район, решением Совета муниципального образования Щербиновский район от 31 июля 2014 года № 5 «Об утверждении Положения «О порядке формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования», п о с т а н о в л я ю:

1. Утвердить Порядок расчета размера платы за пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Щербиновский район (прилагается).
2. Утвердить базовую ставку платы за пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Щербиновский район в размере 7,06 рублей за 1 квадратный метр общей площади жилья в месяц.
3. Отделу по взаимодействию с органами местного самоуправления администрации муниципального образования  Щербиновский  район (Лунева) разместить настоящее постановление на официальном сайте администрации муниципального образования Щербиновский район.

4. Опубликовать настоящее постановление в периодическом печатном издании «Информационный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования Щербиновский район».

5. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы муниципального образования Щербиновский район С.Ю. Цирульника.
6. Постановление вступает в силу на следующий день после его официального опубликования. 
Исполняющий обязанности главы
муниципального образования

Щербиновский район






       С.Ю. Цирульник
	
	ПРИЛОЖЕНИЕ
УТВЕРЖДЕНО

постановлением администрации

муниципального образования

Щербиновский район

от 30.10.2014 № 563


ПОЛОЖЕНИЕ 

о порядке расчета размера платы за пользование жилыми помещениями 

муниципального жилищного фонда коммерческого использования 

муниципального образования Щербиновский район

Настоящий Порядок расчета размера платы за пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Щербиновский район (далее – Порядок) применяется при расчете размера платы за пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Щербиновский район (далее – плата за коммерческий найм).

Расчет размера платы за коммерческий найм по договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Щербиновский район за 1 (один) месяц производится дифференцированно в зависимости от качества, благоустройства жилого помещения и месторасположения дома и определяется по следующей формуле:
ПН=Бс×S×К1×К2×К3×К4×К5

где: Бс – базовая ставка платы за коммерческий найм жилого помещения (руб/кв.м);

S – общая площадь предоставляемого жилого помещения (кв.м);

К1 – коэффициент качества строительного материала стен жилого помещения:
	№
п/п
	Строительный материал
	Коэффициент (К1)

	1
	Кирпич
	2

	2
	Железобетон
	1,75

	3
	Блочный, крупнопанельный
	1,5

	4
	Смешанный или деревянный
	1


К2 – коэффициент благоустройства жилого помещения (определяется по техническому оснащению коммунальными ресурсами):
	№

п/п
	Степень благоустройства
	Коэффициент (К2)

	1
	Наличие холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, газоснабжения
	1,0

	2
	Отсутствие одного вида обустройства
	0,9

	3
	Отсутствие двух видов обустройства
	0,8

	4
	Отсутствие более двух видов обустройства
	0,6


К3 – коэффициент качества (определяется по числу полных лет эксплуатации жилого дома с момента ввода в эксплуатацию):
	№

п/п
	Срок эксплуатации
	Коэффициент (К3)

	1
	От 1 до 20 лет
	1,0

	2
	От 21 до 40 лет
	0,95

	3
	Свыше 40 лет
	0,9


К4 – коэффициент, учитывающий территориальное месторасположение жилого помещения:
	№

п/п
	Наименование населенных пунктов
	Коэффициент (К4)

	1
	Станица Старощербиновская
	2

	2
	Станица Новощербиновская; села: Николаевка, Глафировка и Ейское Укрепление; поселки: Восточный, Щербиновский
	1

	3
	Села: Шабельское и Екатериновка; поселки: Прилиманский, Северный; хутор Молчановка
	0,75

	4
	Хутора: Красный дар, Любимов, Новый Путь
	0,5


К5– коэффициент, учитывающий категорию нанимателя жилого помещения:
	№

п/п
	Наниматель
	Коэффициент (К5)

	1
	Граждане, состоящие на учете в администрации муниципального образования Щербиновский район в качестве нуждающихся в жилых помещениях и находящиеся в трудной жизненной ситуации
	1

	2
	Граждане, имеющие право на получение жилья на условиях найма специализированного жилого помещения в качестве служебного жилого помещения до момента получения ими такого жилья, а также работники полиции, несущие службу в отделе Министерства внутренних дел России по Щербиновскому району
	2


Определение базовой ставки платы за коммерческий найм жилого помещения производится исходя из размера отчислений на полное восстановление муниципального жилищного фонда с учетом социально-экономической ситуации муниципального образования Щербиновский район в соответствии с методическими указаниями по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства Российской Федерации от 2 декабря 1996 года № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда» по формуле:

Бс = Дн х Аср,


где Дн – доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв.м муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

    Т

Дн > -------------,


     12 х Аср



где  Т – средневзешенная величина налога на недвижимое имущество на 1 кв.м;


Аср – средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв.м общей площади муниципального жилищного фонда коммерческого использования (в рублях).


Средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв.м общей площади муниципального жилищного фонда коммерческого использования определяется по формуле:

      Б х В

Аср = --------------------,

      12 х 100
где: Б – балансовая восстановительная стоимость 1 кв.м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях);

В – норматив отчислений на полное восстановление по каждой           группе капитальности (в %), численно равный соответствующей норме      амортизационных отчислений, указанной в постановлении Совмина СССР      от 22 октября 1990 года № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР».
РАСЧЕТ

базовой ставки платы за пользование жилыми помещениями 
муниципального жилищного фонда коммерческого использования 
муниципального образования Щербиновский район
1194630,11

           -----------------   х   1

309,9

     Аср  =  ------------------------------------------  =  3,21

12  х  100

где: 1194630,11 рублей – балансовая стоимость муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

309,9 кв.м – общая площадь муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

1 - норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности (в %), численно равный соответствующей норме амортизационных отчислений, указанной в постановлении Совмина СССР от 22 октября 1990 года № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР».

                                                       1194630,11
          -----------------   х   2,2/100

                                                            309,9
           Дн  =  -----------------------------------------------  =  2,20
12  х  3,21

Бс = 3,21 х 2,20 = 7,06

Начальник отдела экономики

администрации муниципального

образования Щербиновский район                                                   С.Н. Чернякова



































































